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716408-8002

Årsredovisning
Bosta dsrättsfören i n ge n

Carolus Rex

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2014

Förva ltn in gsberätte lse

Verksa m h eten
Allmänt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter samt
se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför göi styrelsen
årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre undeihåll bör
anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån behövs. Föreningen ska
verka enligt sjålvkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika åtgärder. Orsaken till
förändringen av föreningens kassa kan utläsas under avsnittet Årets kassaflöde.

. Föreningen föller en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2006 och 2015.
r Större underhåll kommer att ske de nårmaste åren.
e Medel reseryeras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.
. Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria.. För mer information, se lånenoten.
. Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om i förvaltningsberättelsen som följer.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att fråmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1983-10-24. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-05-30 och
nuvarande stadgar registrerades 1997 -07 -01 hos Bolagsverket.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag (en äkta bostadsrättsförening). Det innebär att föreningens intäkter i huvudsak
kommer i form av årsavgifter.

Styrelsen
Matz Leif lngemar Glenhage
Julita Hein
Bengt Anders Jakobsson
Bo Håkan Johansson
Jan-Erik Elvin Persson

Matti Vilhelm Melin
Charles Richard Renström

Revisor
Pär Lindqvist

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under året avhållit 9 protokollförda sammanträden

Ordinarie Intern
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Valberedning
Olof Strandberg

5tämmor
Ordinarie fören in gsstämma hölls 20i 4-05-25.

Fakta om vår fastighet
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Fastighetsbetecknrng Förvärv Kommun
119y ya

Sammankallande

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad via Folksam.
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1 929 och består av 1 flerbostadshus.
Fastighetens värdeår är 1 988.

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 449 m2, varav 2 449 m2 utgör lågenhetsyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 27 lägenheter med bostadsrätt.

Lä9en hetsfördeln ing:

11

0

5 rok

4

1 rok

0

>5 rok

5

'aw{.6,*
"tt/././r//.ä

4 rok

Kommentar
Övrigt 

föreningen. Tvättstuga.

3 rok2 rok
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Byggnadens tekniska status
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2006 och sträcker sig fram till 2015.
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

Utfört underhåll År Kommentar
Ny gårdsmur och blomsterrabatt
Utvändig fuktskada mot
gran nfastigheten
Trapphusrenovering byte av dörrar
Nya Portar
Sanering av källarförråd
Målning och plåtarbeten på tak och
balkonger
Renovering av fläktar
Altaner Trägolv
Yttertrappa 1 1B

Nya förråd
Nytt soprum
Ventilations genomgång
Låsbyte entr6 och gemensamma
lokaler
Uppfräsning av gård
Omputsning av fasad
Renovering av balkonger

Planerat underhåll

2014
2014

2015
201 5

2014 - 2015
2013
2013
2012

2012
201 1

201 1

2010 - 2011
2010
2010 - 2011
2010

2009 - 201 5
2001 -2008
2007

År

Pågår

Pågår

Pågår

Avslutat
Avsl utat
Avslutad

Avslutad
Avslutad 20i 1

Avslutad 2011
Avslutad 201 1

Avslutad 2010
Avslutad 201 1

Avslutad

Pågår

Avslutad 2008
Avslutad 2008

Kommentar
Byte och renovering av fläktar
Renovering av trapphus

2015
2015 - 2017
2016

Påbörjad under 2014
Hissrenoveri

Förvaltning
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal

Avtal Leverantör
lnternetlevera ntör
lnternet uppkopplin gstyp
Teknisk förvaltning
Lägen hetsförteckn ing
Ekonomisk förvaltning
Hiss service

ComHem
bredband
5BC Sveriges BostadsrättsCentrum AB
5BC Sveriges BostadsråttsCentrum AB
5BC Sveriges BostadsrättsCentrum AB
Kone Hissar

Föreningens ekonomi
Föreningens amorteringar

2Q11 400.000 kr

2Q12 442.515 kr

2013 200.000 kr

2014 1 50.000 kr
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KASSAFLÖDE - 1 JANUARI_ 31 DECEMBER

KASSA VD ÅRETs BÖRJAN

p€,vGt$,R tru
Rörelsens lntäkter
Finansiella lntäkter
It/ inskn ing Korta Fordringar

PäruG,qR {JT

Rörelsens kostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Investeringar i fastigheten
Ökning av korta fordringar
Minskning av föreningens lån
Minskning av korta skulder

KASSA VID ÅRETs SLUT

Ånrrs FöRÄNDRING AV KAssAN

I kassan ingår föreningens klientmedel

2014

1 "t28 047

2 123 002
11 312
6 286

2 140 600

2013

1 205748

1 935 197
19 444

0

1954U1

1 712812
499 444

0
0

1 50 000
101 385

2463 Ui

805 00s

-323 04',1

886 337
587 055
352 203

5 353
200 000

1 394
2032342

1 128 047

-77 701

Kap tal-
kostnader

20o/o

Avskriv-
n ingar
11o/o

Övrig drift
11%

Fast ghets-

avg ft
1 

o/o
kostnader

13o/o

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 217 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av taxeringsvärdet
för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

Händelser under året
Åtgårdat utvändig fuktskada mot grannfastigheten

Byte av våra lägenhetsdörrar som ett första led till renovering av trapphusen

Ny postfack för föreningen på gården

Ny gårdsmur och blomsterrabatt

Löpande underhåll

Händelser efter året
Fortsatt renovering av trapphusen med målning osv.

Slutföra pågående arbeten med fuktskador/målning av dörrar och ventilation

fu4 ed i ernsi nfo l.rn atli c n
Medlemslägenheter: 27 st
Överlåtelser under året: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Fier,årsowerslki

ÅrsavgifUm2 bostadsrättsyta
Lån/m2 bostadsrättsyta
Elkostnad/m2 totalyta
Värmekostnad/m, totalyta
Vatten kostnad/m2 totalyta
Kapitalkostnader/m2 totalyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsättning (tkr)

20't4
190

7 164
15

82
18

204
15

-344
1 935

201 3

I 935

20't2 2011
790

7 408
17

101
19

273
15

444
1 935

790
7 225

18

106
21

240
11

233

790
7 301

18

110
20

250
I5

110
1 935

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 449 m2 bostäder.

Sida 5 av 15



Brf Carolus Rex
716408-8002

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

årets resultat 3437i5
ansamlad förlust före reservering till fond för yttre underhåll -1 927 652
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
summa ansamlad förlust

Styrelsen föreslår följande disposition:
av fond för yttre underhåll ianspråktas
att i ny räkning överförs

-145 800
-2 417 167

350 000
-2067167
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Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter.

Resultaträkning

1 JANUARI- 31 DECEMBER

nönsuss:rurÅmrR
Årsavgifter och hyror
Övriga rörelseintäkter

xönrwrrosr$,,Åse R

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Övriga förvaltn in gs- och rörelsekostnader

Not 1

Not 2

2014

1 934 932
188 070

2013

1 934932
265

1 e35 i97

-31 1 636
-507 220

-61 481
-248 659
1 34 996

800 201

19 444
-587 055
-su er

232 590

-'145 800
0

85 790

2 123 002

Not 3
Not 4
Not 5

-1 119 844
-438 243

-94 725
-265 772

-1 978 585

144 418

11 312
-499 444

Avskrivningar

RÖRELSERESULTAT

F,NrqNSlELLA P05TE&
Ränteintäkter
Räntekostnader

Åners REsULTAT

TILLÄGG TILL RESULTATRÄKNING
Reservering till fond för yttre underhåll
lanspråkstagande av fond för yttre underhåll

Åntrs REsurrAT r rr+n roruorönÄruonr ruc

-1

-488 132

-343 715

-145 800
0

-489 515
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Balansräkning

*urcÅrueae

aN lÄee rv r Nesr: llgÅrum,qm

[!{AT€Rr E L,-,A,q}dtÄgcwzuesn lleÅrue,qw
Byggnader och mark

FrNANsr €rtA,qrurÄccrurrugsvr rleÅrucp,*t
lnsats Bostadsrätterna

s u M MA aru lÄcct't t ttcsn IIGÅNGAR

o rvrsÄ"nrru r rue srr LLSÅNc.,en

K0RTFRISTIGA f CIRDRlNGrqR

Avgifts- och hyresfordrin gar
Skattefordringar
SBC Klientmedel i 5HB

Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader

KA55A CIEH BANK
Kassa. PlusGiro och bank
SBC klientmedel i 5HB

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

SUMMATILLGÅNGAR

Not 7

2014-12-31

20 085 903

2013-12-31

20 351 676
20 085 903

2 300

20 351 676

2 300

Not 8

U

82 346
0

3 697
11 346

2 300

20 088 203

506
82 157

435 2Q1

14 440
0

2 300

20 353 976

532 304

369 804
0

359 804

902 108

20990 312

103 389

809 397
318 649
128 047

231 436

585 41 121
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Balansräkning

€GE? KAP'TJqL OE''{ SKTJIDETi

FG€T KAPITAL Not 9
Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Upplåtelseavg ifter
Fond för yttre underhåll Not 10

Ansamlad förlust
Ansamlad förlust
Årets resultat

2014-12-31 2013-12-31

5 637 051

-2 073 452

1 845 408
3 023 699

767 954

1 845 408
3 023 699

622 154
5 491 261

-2 160 243

3 s63 608

17 494 164
17 494164

200 000
29 272

144 393
153 974
527 639

21 585 411

18 700 000
lnga

-343 715 232 590
-2417 167 -1 gn 652

SUMMA EGET KAPITAL

uÅnuqrmlsrteA sKuLDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRIS?;GA. SKUT-OER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantörssku lder
Upplupna kostnader
Förutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5tällda säkerheter
Uttagna fastighetsi nteckn i n gar
Ansvarsförbindelser

Ngf 11

Notl1

Not 12

Not11 18 700 000
lnga

3 219 894

17 344 164
17 34 164

200 000
31 131

59 600
135 523
426254

20 990 312
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt Ärsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd.

Årsredovisningen upprättades för första gången ienlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebära en bristande
jämförbarhet mellan råkenskapsåret och det närmast föregående räkenskapsåret.

5amma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Föreningens fond för yttre underhåll redovisas i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2003:4) och
Bokföringsnämndens uttalande om redovisning av medel reserverade för framtida fastighetsunderhåll i

bostadsrättsföreningar, 2003-09- 1 2.

lntäktsredovisning sker i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2003:3, intäkter). Årsavgifter och hyror
aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillåmpas.

2014 2013
Byggnader
Fastig h etsrenoveri ng
Fasad

Tak

Portar/sä kerh etsdörrar

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.

Likvida placeringar värderas i enlighet med Ärsredovisningslagen till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga
värdet.

Not 1 ÅnsRvctrrrR ocH HYRoR 20"t3

tuqugLfleL 1 934932 1 934932
1 934932 1 934932

200år
1 00år
25är
20är
2Oär

200år
1 00år

25är
20är
2Oär

Not 2 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER

Öresutlämning
Försä kri ngsersättn i ng

Övr1qa intåkter

2014 201 3

8
4 044

184 018

8

0
257
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FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013Not 3

Gård

Serviceavtal
Förbru kningsmateriel

lelgpgrvhqqq n !!!g g n i n s-

s 051
52 926

2 893
0

8 611
25 637
4 667

0

0
3 038
2 836
1 454
9 124

36 312
6 682
2 861

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel beställn in g

Fastighetsskötsel gård beställ
H issbesiktn ing
Gemensamma utrymmen

Reparationer
Fastighet förbättrin gar
Brf Lägenheter
Gemensamma utrymmen
Tvättstuga
Källare

Entr6/trapphus
Lås

WS
Ventilation
Te le/TVlKa bel-Mporttelefon
H iss

Fasad

Fönster

Balkonger/altaner
Skador/klotterAkadegöre lse

Vattenskada

99 791

78 118
0
0

2 441
0

i31 206
44 412

3 836
0

2 169
2 078

84 860
3113

0
22 450
51 201

62907

0
14988
5 638
3 155

36 075
0

325
0

1 388
0

12 496
0

0
14 986

0

66 481

Periodiskt underhåll
Byggnad
Lägenhet
Entr6/trapphus
Mark/gård/utemiljö

425 884

98 956
0

481 843
13 371

155 531

0
93 198

0

0
93 198

311 635TOTALT FASTIG H ETS KOSTNAD E R

554 170

1 179 A4
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2014 2013

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten

5pp!C!Lt!!gle n h å1 I n i n g

Övriga driftkostnader
Försäkring

Kabel-W

Fasti ghetsskatt/Komm unal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Not 5 övRtcA FöRVALTNTNGS- & RöRELsEKosTNADER

Kreditupplysning
Tele och datakommunikation
lnkassering avgifVhyra
Hyresförluster
Fören i n gskostnader
Styrelseom kostnader
Förvaltn ingsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsrätterna Sverige Ek För

Not 6 PERSONALKOSTNADER

36 374
200 971
45 241
40 906

44 622
258 868

50 316
60 376

323 498

32 493
49 393
81 885

32 859

438243

2014

414 182

23 116
31 252
60 368

32 670

507 220

2013

0
2 936

0
0

21 227
11 192
42 234

3 414
4 482
9 240

1 438
2 686

600
2

3 000
9 876

41 232
2 322
1 925
4 400

94725 67 481

20132014

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anstålld

Byggnad
Förbättringar

84 784
180 989

84784
1 63 875

265 772 248 659
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Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2014 2013

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början
Nyanskaffningar
Utgående anskaffningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Åfqtt qyllriyningar enligt plan

Utgående avskrivning enligt plan

Planenligt restvärde vid årets slut
I restvårdet vid årets slut ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder

NOt 8 FÖRUTBETALDA KOSTNADER

24 565 616

-4 213 940
-265 712

4479712

20 085 903
2 400 000

26 000 000
22 600 000
48 600 000

48 600 000
48 500 000

24 565 616
0

2014-12-31

24 213 413
352 203

24 s6t 6i6

-3 965 281
-248 659

-4 213 940

20 351 675
2 400 000

26 000 000
22 600 000
48 600 000

48 600 000
48 500 000

2013-12-31

Försäkring

Kabel-W

Not 9 EGET KAPITAL

7 830
9 516

17 346

0

0

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

Upplåtelseavgifter

Belopp vid
årets utgång

1 845 408
3 023 699

767 954

Förändring
under året

Disposition av
föregående

års resultat enl
stämmans

beslut
Belopp vid

årets ingång

0
0

0Fond för yttre underhåll
5 637 061

-2 073 452
-343115

-2 417 167

3 219 894

0
0

14! too
145 800

-145 800
-343 t15
-489 515

-343 715

0

232 590
-232 590

1 845 408
3 023 699

622 1!4
5 491 261

-2 160 243

?]4e0
-1 927 652

3 553 608

5:a bundet eget kapital

Ansamlad förlust
Ansamlad förlust
Årets resu ltat
5:i ansamlaU ttiilusi

Sla eget kapital
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NOt 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÄLL

Vid årets början
Reservering enligt stadgar

2014 2013

Reserverin g enligt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stadgar

la ryg\tagqryle enl i gt ståm mobes| ut
Vid årets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Räntesats
2014-12-31

3,700 0/o

1,490 %
1,490 0/o

2,920 0/o

1,86Q o/o

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del qy {glqer till kreditinstitut

622 154
145 800

0

0

0

476 354
145 800

0
0

0
767 954 622 ls4

Not 11

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Belopp
2014-12-31

4 184 784
4 794 000
5 663 268
2 806 948

95 164

Belopp
2013-12-31

4 184 784
4 794 000
5 663 268
2 806 948

245 164
17 694 154

-200 000

villkois-
ändringsdag

2016-02-15
201 5-08-14
201 5-08-1 4
201 5-05-04
201 5-03-09

17 544 164

-200 000
17 34 164

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 16 544 164 kr.

17 494 164
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31

EI

Värme
Vatten
Sophämtning
Ränta

0
'0
0
0

59 600

3 471
32 004
12713
9 140

87 065
59 600 144393

Styrelsens u nderskrifter

sUNDSVALLden f?,5 2o1s

\kn'"

t{ rV 2015
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Revisionsberättelse för Bfr Carolus Rex, verksamhetsåret 2014:

Undertecknad, av Bfr Carolus Rex ordinariestämma 2007 utsedd revisor, får efter
genomförd granskning avlägga följande rapport: Undertecknad har granskat

årsredovisningen, räkenskaperna och styrelsens förvaltning för räkenskapsåret 2014 genom

att ta del av handlingar som ansetts erforderliga för granskningens genomförande.

Vid granskningen har inga anmärkningar framkommit utan undertecknad tillstyrker att
föreningsstämman fastställer resultat och balansräkningen disponerar resultatet enligt

styrelsens förslag, beviljar styrelsens ledamöter och ordförande ansvarsfrihet för
förvaltningen under verksamhetsåret 201-4.

-(-lu
Pär Lindqvi

Av ordinarie föreningsstämma 2007 utsedd .evisor

Göteborg L5 april2015


