Brf Carolus Rex
716408-8002

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Carolus Rex

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

\ / I, =~ L. o~
Verksamheten

A0 AR GNP B |

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen
arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bar
anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan behévs. Foreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver &ren beroende pa olika &tgarder. Orsaken till
férandringen av foreningens kassa kan utlésas under avsnittet Arets kassaflode.

Féreningen foljer en underhélisplan som stréacker sig mellan &ren 2006 och 2015.

Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren.

Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens |1&n &r for ndrvarande amorteringsfria.. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lésa om i férvaltningsberattelsen som fdljer.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamadl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-05-30 och
nuvarande stadgar registrerades 1997-07-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens intékter i huvudsak
kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Matz Leif Ingemar Glenhage Ledamot
Julita Hein - Ledamot
Bengt Anders Jakobsson Ledamot
Bo Hakan Johansson Ledamot
Jan-Erik Elvin Persson Ledamot
Matti Vilhelm Melin Suppleant
Charles Richard Renstrém Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Par Lindqyist Ordinarie Intern
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Valberedning
Olof Strandberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-25.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Carolus Rex
716408-8002

Kommun

INOM VALLGRAVEN 41:5 1985

Goteborg

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Folksam.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1988.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 449 m2, varav 2 449 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 27 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

11
4

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Ovrigt

Cykelgarage. Gardshus - forrad for
féreningen. Tvéttstuga.
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Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhalisplan som uppréattades 2006 och stracker sig fram till 2015.
Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ny gdrdsmur och blomsterrabatt 2014 - 2015 Pagar
Utvandig fuktskada mot 2014 - 2015 Pagar
grannfastigheten

Trapphusrenovering byte av dérrar 2014 - 2015 Pagar

Nya Portar 2013 Avslutat
Sanering av kallarforrad 2013 Avslutat
MaélIning och platarbeten pd tak och 2012 Avslutad
balkonger

Renovering av flaktar 2012 Avslutad
Altaner Tragolv 2011 Avslutad 2011
Yttertrappa 11B 2011 Avslutad 2011
Nya forrad 2010-2011 Avslutad 2011
Nytt soprum 2010 Avslutad 2010
Ventilations genomgang 2010 - 2011 Avslutad 2011
Lasbyte entré och gemensamma 2010 Avslutad
lokaler

Uppfrasning av gard 2009 - 2015 Pagar
Omputsning av fasad 2007 - 2008 Avslutad 2008
Renovering av balkonger 2007 Avslutad 2008
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte och renovering av flaktar 2015

Renovering av trapphus 2015-2017 Paboérjad under 2014
Hissrenovering 2016

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Internet uppkopplingstyp bredband

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hiss service Kone Hissar

Féreningens ekonomi
Féreningens amorteringar

2011 400.000 kr
2012 442.515kr
2013 200.000 kr

2014 150.000 kr
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1128 047 1205748
PENGAR IN
Rorelsens Intakter 2123002 1935197
Finansiella Intakter 11312 19 444
_Minskning Korta Fordringar ) 6286 0
2 140 600 1954 641
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1712812 886 337
Finansiella kostnader 499 444 587 055
Investeringar i fastigheten 0 352 203
Okning av korta fordringar 0 5353
Minskning av féreningens lan 150 000 200 000
~Minskning av korta skulder - 10138 1394
2 463 641 2 032 342
KASSA VID ARETS SLUT 805 005 1128 047
ARETS FORANDRING AV KASSAN -323 041 -77 701
| kassan ingdr foreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- )
intakter kostnader Reparasloner
9%’ ; 20% 17%
Avskriv-
ningar
1%
——__ Periodiskt
Ovrig drift underhall
1% 27%
Fastighets-
Arsavgifter avgift kostnader
91% 1% 13%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret
Atgardat utvandig fuktskada mot grannfastigheten

Byte av vara lagenhetsdérrar som ett forsta led till renovering av trapphusen
Ny postfack fér féreningen pa gérden
Ny gardsmur och blomsterrabatt

Lépande underhall

Handelser efter aret
Fortsatt renovering av trapphusen med mé&lning osv.

Slutféra pagéende arbeten med fuktskador/malning av dérrar och ventilation

-
<INTOrmMmation
sintormatio

Medlen
Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

P j»] a o |
. PO SRS g
rierarsoversik
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D iVA AW L
Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 790 790 790 790
L&n/m2 bostadsrattsyta 7164 7225 7 307 7 408
Elkostnad/m? totalyta 15 18 18 17
Varmekostnad/m? totalyta 82 106 110 107
Vattenkostnad/m? totalyta 18 21 20 19
Kapitalkostnader/m2 totalyta 204 240 250 273
Soliditet (%) 15 17 15 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) -344 233 110 484
Nettoomsattning (tkr) 1935 1935 1935 1935

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 449 m2 bostader.
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Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -343 715
ansamlad férlust fére reservering till fond fér yttre underhall -1 927 652
reservering till fond foér yttre underhall enligt stadgar ~ -145800
summa ansamlad forlust -2 417 167

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas ) 350 000
att i ny rakning 6verfors -2 067 167
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Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1934932 1934932

Ovriga rérelseintéakter Not2 188070 - 265
2 123 002 1935197

RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader Not 3 -1179 844 -311 636
Driftkostnader Not 4 -438 243 -507 220
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader Not 5 -94 725 -67 481
Avskrivningar 7 ) -265772  -248659

-1 978 585 -1 134 996
RORELSERESULTAT 144 418 800 201

11312 19 444
Rantekostnader i 499444 -587 055
-488 132 -567 611
ARETS RESULTAT -343 715 232 590
TILLAGG TILL RESULTATRAKNING
Reservering till fond for yttre underhall -145 800 -145 800
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 0
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING 489515 86790
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Balansrakning

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark o Not 7

FINANSIELLA ANLAGGN
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 8

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 8 av 15

2014-12-31

20 085 903

20 085 903

2 300

20 088 203

506
82 157
435 201
14 440
0
532 304

369 804

0
369 804
902 108

20 990 312

2300

2013-12-31

120351676

20 351 676

2300
2 300

20 353 976

0
82 346
0

3697
17 346
103 389

809 397
318 649
1128 047
1231436

21 585 411
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Not 9

Not 10

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

T A RIS T A A 18 T
LANGFRISTIGA SKULDER

~ Skulder till kreditinstitut Not 11

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11

Not 12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 11
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2014-12-31

1 845 408
3023699
767954

5637 061

-2 073 452

7343715
-2417 167

3219894

17 344 164

17 344 164

200 000
31131
59 600

135523

426 254

20 990 312

18 700 000
Inga

2013-12-31

1845 408
3023699

622 154
5491 261

-2 160 243
232 590
-1 927 652

3563608

17 494 164
17 494 164

200 000

29272
144 393
153 974
527 639

21 585 411

18 700 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebara en bristande
jamfoérbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast foéregéende rakenskapséret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4) och
Bokféringsnamndens uttalande om redovisning av medel reserverade fér framtida fastighetsunderhall i

bostadsrattsféreningar, 2003-09-12.

Intaktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:3, intakter). Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per p& rakenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och bergknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tilldmpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200ar 200ar
Fastighetsrenovering 1004r 100&r
Fasad 25ar 254&r
Tak 20ar 20ar
Portar/sakerhetsdérrar 204r 208r

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR - 2014 2013
Arsavgifter ) 1934932 1934932
1934932 1934932
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2014 2013
Oresutjamning 8 8
Forsakringsersattning 4044 0
Ovriga intakter 184018 257
188 070 265
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER o 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 5051 0
Fastighetsskotsel gard bestall 52 926 3038
Hissbesiktning 2 893 2 836
Gemensamma utrymmen 0 1454
Gard 8617 9724
Serviceavtal 25 637 36 312
Forbrukningsmateriel 4 667 6 682
Teleport/hissanlédggning - 0 2861
99 791 62 907
Reparationer
Fastighet forbattringar 78 118 0
Brf Lagenheter 0 14 988
Gemensamma utrymmen 0 5638
Tvattstuga 2441 3155
Kallare 0 36 075
Entré/trapphus 131 206 0
Las 44 412 325
WS 3836 0
Ventilation 0 1388
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2169 0
Hiss 2 078 12 496
Fasad 84 860 0
Fonster 3113 0
Balkonger/altaner 0 14 986
Skador/klotter/skadegorelse 22 450 0
Vattenskada 51201 66 481
425 884 155 531
Periodiskt underhall
Byggnad 98 956 0
Lagenhet 0 93 198
Entré/trapphus 481 843 0
Mark/gard/utemilj¢ ] 733711 - 0
654 170 93 198
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 1179 844 311 636
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Not 4

Not 5

Not 6

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA FORVALTNINGS- & RORELSEKOSTNADER

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier

Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Byggnad
Forbattringar

2014 2013
36 374 44 622

200 971 258 868

45 247 50316
40906 60376
323 498 414182

32 493 23116

49 393 37 252

81 886 60 368

32 859 32670

438 243 507 220

2014 2013

0 1438

2936 2 686

0 600

0 2

21227 3000
11192 9876

42 234 41232

3414 2322

4 482 1925
9240 4 400
94 725 67 481

2014 2013

84 784 84 784
180989 163 875
265 772 248 659
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Not 7

Not 8

Not 9

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

“Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arerts avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid &rets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

FORUTBETALDA KOSTNADER

Foérsakring
Kabel-Tv

EGET KAPITAL

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1845408
Upplatelseavgifter 3023699
Fond for yttre underhdll 767 954
S:a bundet eget kapital 5637 061
Ansamlad foérlust

Ansamlad forlust -2 073452
Avrets resultat -343 715
S:a ansamlad foérlust -2 417 167
S:a eget kapital 3219894

2014

24 565 616
0

24565616

-4 213 940
265772
-4 479712

20 085 903
2 400 000

26 000 000
22 600 000

48 600 000

48 600 000
48 600 000

2014-12-31

0
o
0

Férandring
under aret

0
0
145 800
145 800

-145 800
343715
-489 515

-343 715
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2013

24 213 413
352 203
24 565 616

-3 965 281
-248 659
-4213 940

20 351 676
2 400 000

26 000 000
22 600 000
43 600 000

48 600 000
48 600 000

2013-12-31

7 830
9516

17 346

Bi;ﬁbsition av

féregdende
ars resultat enl
stimmans
beslut

o O oo

232 590
-232 590
0

0
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Belopp vid
arets ingang

1845 408
3023699

622 154
5491 261

-2 160 243
232 590
-1 927 652

3563608



Not 10

Not 11

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stammobesl|ut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2014-12-31

SBAB 3,700 %
SBAB 1,490 %
SBAB 1,490 %
SBAB 2,920 %
SBAB 1,860 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 544 164 kr.

2014

622 154
145 800

0

0
0
767 954

2014-12-31
4184 784
4794 000
5 663 268
2 806 948
95164

-200 000
17 344 164
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~ Belopp

17544164

2013

476 354
145 800
0
0
0
622 154

Belopp
2013-12-31
4184784
4794 000
5663 268
2 806 948
245 164

17 694 164

-200 000

17 494 164
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Villkors-
andringsdag
2016-02-15
2015-08-14
2015-08-14
2015-05-04
2015-03-09
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 3471

Varme 0 32 004

Vatten 0 12713
Sophdmtning 0 9140

Ranta 59 600 87 065

59 600 144 393

Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den /C/ /% 2015
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‘Matz Leif Ingemar Glenhage Jul‘i\tvé Hein
Ledamot Ledamot

Bo Hakan Johansson

Ledamot Ledamot
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" Jan-trik/Etvin Persson
Ledamdt

Min revisiopsberéttelse har ldmnats den /S Iy 2015

Par Lindqvist
Intern revisor
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Revisionsberattelse fér Bfr Carolus Rex, verksamhetsaret 2014:

Undertecknad, av Bfr Carolus Rex ordinariestimma 2007 utsedd revisor, far efter
genomfdrd granskning avldagga foljande rapport: Undertecknad har granskat
arsredovisningen, rakenskaperna och styrelsens férvaltning for rakenskapsaret 2014 genom
att ta del av handlingar som ansetts erforderliga for granskningens genomférande.

Vid granskningen har inga anmarkningar framkommit utan undertecknad tillstyrker att
foreningsstdmman faststaller resultat och balansrdkningen disponerar resultatet enligt
styrelsens forslag, beviljar styrelsens ledamoter och ordférande ansvarsfrihet for
forvaltningen under verksamhetsaret 2014.

Goteborg 15 april 2015

Par Lindquist’

Av ordinarie foreningsstamma 2007 utsedd revisor



