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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Carolus Rex

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-05-30
och nuvarande stadgar registrerades 2010-06-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hanna Kristin Falk Ledamot
Bengt Anders Jakobsson Ledamot
Jan-Erik Elvin Persson Ledamot
Charles Richard Renstréom Ledamot
Karin Elisabet Wedne Ledamot
Sonny Lann Suppleant
Matti Vilhelm Melin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Joakim Engsner Ordinarie Intern
Julio Abreau Suppleant Intern
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Valberedning
Darko Antunovic
Julita Hein Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-29.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Sate

INOM VALLGRAVEN 41:5 1985

Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1988.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 449 m2, varav 2 449 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

11

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Ovrigt

Tvattstuga

Innergard med cykelparkering
under tak. Férrdd och arbetsrum for
féreningen.

2 tvattmaskiner, 1 torkskap, 1
torktumlare, 1 varmmangel.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ny torktumlare och service 2016
tvattmaskin

Renovering av trapphus 2015-2016
Dérréppnare porten 11 A 2015

Ny gardsmur och blomsterrabatt 2014 - 2015
Utvandig fuktskada mot 2014 - 2015

grannfastigheten
Trapphusrenovering byte av dorrar 2014 - 2015

Nya Portar 2013

Sanering av kallarférrad 2013

Renovering av flaktar 2012

Malning och platarbeten pa tak och 2012

balkonger

Yttertrappa 11B 2011

Altaner Tragolv 2011

Nya forrad 2010-2011

Nytt soprum 2010

Ventilations genomgang 2010-2011

Lasbyte entré och gemensamma 2010

lokaler

Uppfrasning av gard 2009 - 2015

Omputsning av fasad 2007 - 2008

Renovering av balkonger 2007 - 2008

Planerat underhall Ar Kommentar

Slipning av stengolv trapphus 2017 Planerar att utféras under hésten

Byte och renovering av flaktar 2017 Kommer att utféras under varen

Malning takplat pa terrasser 2018

Byte av radiator/termostatventiler 2018

Utvandig fonstermalning 2018 Méjligen pabdrjas pa vaning 6
under hosten -17

Fjarrvarmeundercentral 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hiss service Kone Hissar

Snéréjning, halkbekdmpning Goteborgs stad
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Foéreningens ekonomi
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Foreningen har 1an i SBAB om totalt 17,017.038:- varav 2 |an ar bundna till 2019 och tva ligger rorligt pa 3 manaders
ranta. Féreningen har som mal att amortera i nivd med avskrivningarna, dvs ca 266 000kr/ar. Under 2016 har
en mindre del amorterats med anledning av héga underhadllskostnader och oplanerade renoveringskostnader. Detta

avses att kompenseras under 2017.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2016-07-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 879 761 805 005
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1789 836 1951752
Finansiella intakter 2 186 3742
Minskning kortfristiga fordringar 0 92 070
Okning av kortfristiga skulder 0 181 819
1792 022 2229 382
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1216 436 1475818
Finansiella kostnader 207 589 308 730
Okning av kortfristiga fordringar 31953 0
Minskning av langfristiga skulder 104 479 370078
Minskning av kortfristiga skulder 175 495 0
1735953 2154626
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 935 830 879 761
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 56 069 74 756
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
16% 12%

Arsavgifter

100%

Ovrig drift
15%
Periodiskt
Fastighets- un;ioeyall
avgift o
2%
Taxebundna
kostnader

25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 4 av 15



Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Malning av samtliga trapphus slutfordes

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overldtelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 49 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgdende medlemmar: 14 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 41 st

Flerarsoversikt

Brf Carolus Rex
716408-8002

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 731 790 790 790
Lan/m2? bostadsrattsyta 6 970 7013 7 164 7 225
Elkostnad/m? totalyta 14 18 15 18
Varmekostnad/m? totalyta 101 92 82 106
Vattenkostnad/m? totalyta 34 26 18 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 85 126 204 240
Soliditet (%) 16 15 15 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) 102 -95 -344 233
Nettoomséattning (tkr) 1790 1935 1935 1935

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 449 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 845 408 0 0 1 845 408
Upplatelseavgifter 3023699 0 0 3023699
Fond for yttre underhall 915 754 352 000 0 563 754
S:a bundet eget kapital 5784 861 352 000 0 5432 861
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 660 291 -352 000 -95 324 -2 212 967
Arets resultat 101 727 101 727 95 324 -95 324
S:a ansamlad forlust -2 558 564 -250 273 0 -2 308 291
S:a eget kapital 3226 297 101 727 0 3124 569
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
darets resultat 101 727
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 308 291
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -352 000
summa balanserat resultat -2 558 564
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 421 174
att i ny rdkning 6verfors -2 137 390

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

1789 836
0
1789 836

-1 104 116
-112 321
0

-266 269
-1482 705
307 131

2 186
-207 589
-205 403
101 727

101 727

2015

1934 940
16 812
1951752

-1 403573
-72 190
-56

-266 269
-1742 088
209 664
3742
-308 730
-304 988
-95 324

-95 324
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 19 553 365 19 819 634
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 553 365 19 819 634
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 10 2 300 2 300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 300 2300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 555 665 19 821 934
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 598 025 512 048
Summa kortfristiga fordringar 598 025 512 048
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 374 791 372 746
Summa kassa och bank 374 791 372 746
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 972 816 884 794
SUMMA TILLGANGAR 20 528 481 20 706 728
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

4 869 107
915 754
5784 861

-2 660 291
101 727

-2 558 564
3226 297
16 965 128
16 965 128
104 479
84 710
2611

145 256
337 056

20 528 481

2015-12-31

4 869 107
563754
5432 861

-2 212 967
-95 324

-2 308 291
3124 569
16 740 586
16 740 586
433 500
223412

0

184 661
841573

20 706 728
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsrenovering 100 ar 100 ar
Fasad 25 ar 25 ar
Tak 20 ar 20 ar
Portar/sakerhetsdorrar 20 ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2016 2015
Arsavgifter 1789 813 1934 932
Oresutjamning 23 7

1789 836 1934 940

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 16 632
Ovriga intakter 0 180

0 16 812
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 599
Stadning entreprenad 2 895 0
Hissbesiktning 3084 2994
Gemensamma utrymmen 10 171 0
Gard 8 225 6 373
Serviceavtal 26 683 26 354
Forbrukningsmateriel 1977 3374
Teleport/hissanlaggning 3 000 0
Brandskydd 5125 2 488
Fordon 846 4369
62 006 46 551
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 733
Gemensamma utrymmen 0 14 389
Tvattstuga 3178 63 589
Las 369 9289
WS 4269 4840
Varmeanlaggning/undercentral 1147 11 556
Hiss 5259 58 876
Vattenskada 0 50 671
14 222 213 943
Periodiskt underhall
Byggnad 44 305 0
Tvattstuga 26 483 0
Entré/trapphus 347 551 651218
Elinstallationer 47 700 0
Mark/gard/utemiljé 32 506 0
498 545 651218
Taxebundna kostnader
El 34188 44 956
Véarme 247 902 225277
Vatten 83 555 64 523
Sophamtning/renhalining 55 530 53 638
421 175 388 394
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29226 25896
Kabel-TV 44 706 44 009
73 932 69 905
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 236 33 561
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1104 116 1403 573
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1225 1200
Tele- och datakommunikation 2523 3230
Inkassering avgift/hyra 850 600
Hyresforluster 0 0
Foreningskostnader 1918 1529
Styrelseomkostnader 15134 9677
Fritids- och trivselkostnader 901 1849
Forvaltningsarvode 45 099 43332
Forvaltningsarvoden 6vriga 35 625 3688
Administration 926 2 466
Konsultarvode 3500 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4620 4620
112 321 72 190
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld

Foljande ersattningar har utgatt
Kostnadsersattningar 0 56
0 56
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 84 784 84 784
Forbattringar 181 485 181 485
266 269 266 269
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24 565 616 24 565 616
Utgaende anskaffningsvarde 24 565 616 24 565 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 745 982 -4 479712
Arets avskrivningar enligt plan -266 269 -266 269
Utgaende avskrivning enligt plan -5 012 251 -4 745 982
Planenligt restvarde vid arets slut 19 553 365 19 819 634
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 400 000 2 400 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 22 600 000
67 000 000 48 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 000 000 48 600 000
67 000 000 48 600 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto -2 752 5033
Klientmedel hos SBC 561 039 507 015
Fordringar 39 738 0
598 025 512 048
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAYV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 300 2 300
2 300 2300
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 563 754 767 954
Reservering enligt stadgar 352 000 145 800
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -350 000
Vid arets slut 915 754 563 754
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 0,880 % 4776 607 4781 086 2017-08-15
SBAB 1,330 % 4184 784 4184 784 2019-02-19
SBAB 0,880 % 2 606 948 2 706 948 2017-05-08
SBAB 1,330 % 5501 268 5501 268 2019-02-19
Summa skulder till kreditinstitut 17 069 607 17 174 086
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -104 479 -433 500
16 965 128 16 740 586
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 547 212 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 18 700 000 18 700 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av franluftsflaktar kommer att ske under varen

Slipning, impregnering och vatkristallisering av samtliga golv och trappor i trapphus.
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Not 15

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 30426 42 037

Forutbetalda avgifter o hyror 114 830 142 624
145 256 184 661
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den / 2017

Hanna Kristin Falk
Ledamot

Jan-Erik Elvin Persson
Ledamot

Karin Elisabet Wedne
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Joakim Engsner
Intern revisor

/

Bengt Anders Jakobsson
Ledamot

Charles Richard Renstrém
Ledamot

2017
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